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1. TARKASTUSAJANKOHTA

24.1.2019 klo 9.30 — 10.30

2. KOHDE

Suur-Savon Sahko Oy
Entinen Ristiinan myyntitoimisto

Pokkaanranta 4
52300 RISTIINA

3. TARKASTUKSEN TILAAJA

Suur-Savon Sahkoé Oy

Matti Puranen, ymparistopaallikkd
Otto Mannisen katu 6

PL 3, 50101 Mikkeli

010 2104342, 040 5744813
matti.puranen@sssoy fi

WWW.SSSO0V . fi

4. TARKASTAJA

Reijo Tyrvainen, rakennusinsintori, patevoitynyt kuntoarvioija
R-Insindorit Oy
Mikonkatu 8 A
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50100 MIKKELI
010 3870201, 0400 653270
reijo.tyrvainen@r-insinoorit.fi

www.r-insinoorit.fi

TARKASTUSHETKEN SAA

= Aurinkoista

= Lampdtila noin -20°C

KAYTETTAVISSA OLLEET ASIAKIRJAT

Mitaan suunnitelmia ei ollut kaytettavissa.

KAYTTAJAKYSELY

Kayttajakyselya ei tehty, koska paarakennus oli kosteusvaurioitunut vuonna
2002 sattuneen vesivuodon seurauksena ja on ollut pois kaytosta siita lahtien.

KAYTETYT APUVALINEET

Paarakennuksen ulkomitat mitattiin 30.1.2019 Leica Disto — lasermittarilla.

YLEISTA TARKASTUSMENETTELYSTA

Tama tarkastusraportti on laadittu noudattaen Rakennustietosaation julkaise-
man KH-kortin KH 90-00393 ja Ymparistoministerion ohjeita rakennusten tar-
kastamisesta.



10. KOHTEEN TIEDOT

10.1 Tontti
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Kuntoluokka kuvaa kunkin paanimikkeen kuntoa ja sen korjaustarpeen Kiireelli-
syyttd. Kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Tarkastus on suoritettu rakenteita rikkomattomin ja silmamaéaraisiin havaintoihin
perustuvin menetelmin. Tarkastuksessa on havainnoitu kiinteiston rakenteiden,
rakennusosien seka teknisten laitteiden kuntoa ja niissa ilmenevia mahdollisista
vaurioista kielivia merkkeja. Tehtyjen havaintojen pohjalta on laadittu tdma kir-
jallinen selvitys, jossa arvioidaan my6s vaurion alkuperad, seka tehdaan esityk-
sia korjaustoimenpiteiksi.

Tarkastuksen yhteydessa ei suoritettu kosteusmittauksia, koska rakennuksessa
ei ollut markatiloja eikd merkkeja vesivuodoista ollut.

Kuntotarkastusraportti ei korvaa korjaussuunnittelua, eika toimi tydselityksena.
Kuntotarkastuksessa mahdollisesti havaituista virheista tulee reklamoida kol-
men kuukauden kuluessa tarkastuksen suorittamisesta. Kuntotarkastajalla on
oikeus ja velvollisuus oikaista tarkastuksessa mahdollisesti havaitut virheet.
Muilta osin kuntoarvion laadinnassa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisia so-
pimusehtoja KSE 2013 (RT 13-11143). Sopimusehdot toimitetaan asiakkaalle
pyydettaessa.

Tontin/tilan nimi oli Mantyranta ja sen kiinteistétunnus on 491-537-10-1. Tontin
pinta-ala oli noin 6200 m2 ja sen kaavamerkintd oli AR-1. Tehokkuusluvun
e=0,30 ja kaavamerkinndn mukaan tontille voi rakentaa enintdan 1860 kerros-
m2 rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin tai varastoin toisiinsa kytkettyja pienta-
loja asuintarkoituksiin. Rakennusten tulee olla yksikerroksisia. Kaavan mukai-
sen rakennusoikeuden kayttdminen kokonaan ei ole mahdollista olemassa ole-
via rakennuksia purkamatta.

10.2 Rakennuksen suojelua koskevat tiedot

10.3 Paarakennus

Vuonna 2011 laaditussa Ristiinan kulttuuriymparistdselvityksessa rakennuksella
on katsottu olevan historiallista arvoa ja sen mukaan rakennuksen sailyttdmista
suositellaan tutkittavaksi asemakaavoituksella ja tapauskohtaisesti lupapaa-
tosten yhteydessa.

Yksikerroksinen, harjakattoinen rakennus. Rakennus on puuverhoiltu ja hirsi-



10.4 Muut rakennukset
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runkoinen.
Rakennuksessa on toiminut vuonna 1914-1949 Ristiinan osuusmeijeri. Sen jal-
keen rakennus on toiminut Suur-Savon Sahké Oy:n asunto- ja varastotilana.

Harjakattoinen, hirsirunkoinen rantasauna.

Harjakattoinen, puurunkoinen ulkohuussi.

10.5 Rakennusten pinta-alat

10.6 Rakennusvuodet

10.7 Korjaushistoria

Paarakennuksen mitattu kokonaispinta-ala oli 147,0 m2, josta 30,5 m2 oli luo-
teispaadyn kylmaa varastotilaa.

Saunarakennuksen kokonaispinta-ala oli noin 15 m2.

Ulkohuussin kokonaispinta-ala oli noin 10 m2.

Rakennukset olivat valmistuneet 1910-luvun alkupuolella. Rakennuksia oli pe-
ruskorjattu 1940-luvun lopulla ja tuolloin paarakennuksen luoteispaatyyn oli
tehty laajennusosa.

Paarakennukseen oli tehty ainakin seuraavat korjaustyot:

= laajennuksen rakentaminen luoteispaatyyn, arviolta 1940-luvun lopulla
= vesikeskuslammitys, arviolta 1940-luvun lopulla

= sahkot, arviolta 1940-luvun lopulla

= vesijohdot ja viemarit arviolta 1970-luvulla
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= vesikatto oli uusittu arviolta 1980-luvulla

= ullakon sdhkdasennuksia oli uusittu arviolta 1980-luvulla

11. HAVAINNOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

11.1 Piharakenteet ja -varusteet
Tontilta oli kaadettu suuri maara puita. Puut olivat edelleen kasattuna tontilla.
Pihan istutukset olivat villintyneet hoidon puutteessa.
Tontin itdreunalla oli huonokuntoinen pistoaita ja portti.
Saunan l8helld rannassa oli huonokuntoinen laituri.
Pihavarusteita ei ollut.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Pihan raivaaminen.

Ulkohuussin purkaminen.

Pihan pintamateriaalien ja istutusten uusiminen.
Aidan ja portin uusiminen.

Laiturin uusiminen.

Pihavarusteiden asentaminen.

Rantasaunan uusiminen.

11.2 Perustukset ja alapohja
Paarakennuksen vanhan osan perustukset olivat luonnonkivea ja laajennuksen
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perustukset olivat betonia. Perustuksissa ei ollut merkkeja painumista tai koste-
usvauriosta.

Rakentamisajankohtana rakennuksia ei yleensa salaojitettu. Kattovesia ei oltu
viemaroity.

Vanhan osan alapohja oli puurakenteinen ns. rossipohja, jossa l&mmdneristee-
na oli puupurua. Alapohjarakenteen olivat osin vaurioituneet vesivahingon yh-
teydessa, joten olisi suositeltavaa korjata vaurioituneet rakenteet ja uusia koko
alapohjan lamméneristeet.

Kuntoluokka 1
Toimenpide-ehdotukset

Salaojien rakentaminen.
Kattovesiviemdérien rakentaminen.

Alapohjarakenteiden puhdistaminen ja korjaaminen.

11.3 Rakennusrunko
Paarakennuksen hirsirunkoa ei voitu tutkia kokonaan, koska se ei ollut nakyvis-
sa. Hirsirungossa ei ollut havaittavissa painumia tai mitdan lahovaurioihin viit-
taavaa. Puretun pumppuhuoneen kohdalla nakyvissa olleet hirret olivat hyva-
kuntoisia. Jos rakennus halutaan muuttaa asumiskayttdon ulkoseinat tulisi lisa-
eristaa.
Saunarakennuksen nakyvat hirret olivat hyvakuntoisia.



11.4 Julkisivut
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Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Ulkoseinien puhdistaminen ja lisderistdminen.

Rakennusten julkisivupinnat olivat huonokuntoisia. Lahovaurioituneet puuosat
tulisi uusia ja julkisivumaalaukset tulisi uusia.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset
Julkisivurakenteiden korjaukset.

Julkisivujen maalaus.

11.5 Ikkunat

Paarakennuksen ikkunat olivat alkuperaisid kaksilasisia puuikkunoita. lkkunat
olivat huonokuntoisia ja ne tulisi kunnostaa tai uusia. Myds ikkunapellitykset oli-
vat puutteelliset. Kaksilasisten ikkunoiden ldmmdneristyskyky ei ole riittavaa,
jos rakennus halutaan muuttaa asumiskayttoon.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset
Ikkunoiden uusiminen.



11.6 Ovet
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Kaikki ovet olivat heikossa kunnossa ja ne tulisi kunnostaa tai uusia.
Myds ovien lukitukset tulisi uusia.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset
Ulko-ovien kunnostaminen.
Sisdovien kunnostaminen.
Lukitusten uusiminen.

11.7 Vesikatto- ja ylapohjarakenteet

Paarakennuksen profiilipeltinen vesikatto oli hyvassa kunnossa. Myds ylapohja-
rakenteet olivat hyvassa kunnossa eikd merkkeja vesivuodoista ei havaittu.
Saunarakennuksen ja ulkohuussin vesikattojen rakenteet olivat lahonneet ja
osin romahtaneet.

Ylapohjarakenteet olivat purueristeisia. Koska purueristeissa saattaa olla mik-
robivaurioita, niiden vaihtaminen uusiin eristeisiin on suositeltavaa.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Ylépohjien purueristeiden poistaminen.
Ylédpohjarakenteiden puhdistaminen.
Ylédpohjien ldmpdéeristdéminen.

11.8 Muut ulkopuoliset rakennusosat

Rakennuksen sisdankaynnin puoleisella julkisivulla oli kattovesikourut ja syok-
sytorvet, mutta rannanpuoleisella julkisivulla niita ei ollut.

Paarakennuksen vesikatolle oli rakennettu katto- ja lapetikkaat. Saunaraken-
nuksesta ne puuttuivat.

Kuntoluokka 1
Toimenpide-ehdotukset

Vesikourujen ja sybksytorvien uusiminen.
Katto- ja lapetikkaat saunarakennukseen.



12. TILAT

12.1 Siséatilat
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Paarakennuksen sisatilat vaativat tdydellisen peruskorjauksen ennen asumis-
kayttoon ottamista. Kaikki purkuty6t tulee tehda mikrobivaurioituneen rakennuk-
sen purkuna.

Mikali paarakennus aiotaan peruskorjata asumiskayttdéon, huonejarjestysta tu-
lee muuttaa siten, ettd rakennukseen saadaan tehtyad nykyaikaiset wc-, kodin-
hoito- ja pesutilat.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Sisdpuolisten pintamateriaalien purkaminen.
Sisépintojen puhdistaminen.

Mérkétilojen rakentaminen.

Asuintilojen pintamateriaalien uusiminen.
Kiintokalusteiden uusiminen.
Kodinkoneiden uusiminen.

Listoitusten uusiminen.

Viimeistelytyét.

Loppusiivous.
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13. LVIA-JARJESTELMAT

13.1 Lammitys
Lammitysjarjestelmat tulee suunnitella ja uusia kokonaan.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset
Lammitysjérjestelmén rakentaminen.

13.2 Vesi- ja viemarilaitteet
Vesi- ja viemarijarjestelmat tulee suunnitella ja uusia kokonaan.
Paarakennusta ja saunaa ei ole liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset
Vieméreiden uusiminen.
Kéyttévesiputkien rakentaminen.
Uudet vesijohtokalusteet.

Vesi- ja viemadriliittymén hankkiminen.

13.3 limanvaihto
llImanvaihto tulee suunnitella ja uusia kokonaan.



13.4 Muut LVI-laitteet
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Kuntoluokka 1
Toimenpide-ehdotukset

lImanvaihtojérjestelmén rakentaminen.

Uusittavaa saunarakennusta varten jouduttanee rakentamaan jatevesipump-
paamo.

14. SAHKO- JA TIETOJARJESTELMAT

Sahko- ja tietojarjestelmat tulee suunnitella ja uusia kokonaan.
Rakennuksen sahkoliittyma siirtyy kaupan mukana.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Séhké- ja tietojérjestelmien uusiminen.

15. TURVALLISUUS- JA YMPARISTOASIAT

Mikali padrakennus paatetaan peruskorjata vakituiseksi asunnoksi, korjausten
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota mikrobivauri-
oiden korjaamiseen ja peruskorjatun rakennuksen sisailman puhtauteen.

Nukkumatiloihin tulee asentaa palovaroittimet ja keittidssa tulee olla sammutus-
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peite.

Kasisammuttimet eivat ole pakollisia, mutta sellainen on jarkevaa hankkia.
Vesimittariin voi asentaa palo- ja murtohalytysjarjestelmaan liitettavan vuoto-
vahdin, joka halyttaa jos vesimittari pyorii yon aikana.

Mikali luoteispdddyn varastotilassa sailytetddn ajoneuvoja tai palavia nesteita,
sen seinat tulee paloeristda maaraysten mukaisesti ja tilaan on suositeltavaa
asentaa paloilmaisimet. Myos tilan ilmanvaihdosta tulee huolehtia.

Mikali paarakennus peruskorjataan vakituiseen asumiskayttéon, energiatehok-
kuusasiat tulee huomioida suunnittelussa.

Jateastioille tulee rakentaa sailytyskatos tai -aitaus. llkivaltariskin takia jateasti-
oita ja polttopuita ei tulisi sijoittaa ulkona alle 8 metrin etaisyydelle rakennuk-

sesta.

Toimenpide-ehdotukset

Mikrobitutkimukset ja laboratoriokokeet.

Palovaroittimet ja alkusammutusvélineet.

Palo- ja murtohélytysjérjestelmé jossa on vuotovahti.

Varastotilan palo-osastointi.

Varastotilan ilmanvaihtojérjestelma.

Lukittava katos jateastioille, polttopuille, polkupyérille ja pihatyévélineille.
Energiatodistus.

16. KIIREELLISET KORJAUKSET

Ei ollut.
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17. LISATUTKIMUKSET JA JATKOTOIMENPITEET

18. YHTEENVETO

LIITE

= maaralaskelma, kustannusarvio, aikataulu ja rahoitussuunnitelma
= Kkosteus- ja mikrobivaurioiden laajuuden tutkiminen

= haitallisten aineiden kartoitus

= suunnittelijoiden kilpailuttaminen

= urakoiden kilpailuttaminen

Mikrobivaurioituneiden, huonokuntoisen rakennuksen korjaaminen on usein
kallimpaa kuin uudisrakentaminen, eika huolellakaan tehdyn korjaustyén on-
nistumista pystyta takaamaan.

Ottaen huomioon korkeat korjauskustannukset, korjaustyén onnistumiseen liit-
tyvat riskit ja sen, ettd lopputulos ei joka tapauksessa vastaa toimivuuden suh-
teen nykyajan vaatimuksia, rakennuksen kunnostamista ei voida taloudellisesti

perustella.

rakennusinsindori, patevoitynyt kuntoarvioija

PTS-ehdotus vuosille 2019-2028
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Kohde:
Suur-Savon Sahko Oy, Ristiinan myyntitoimiston muuttaminen vakituiseksi asunnoksi, 147 brm2
KIINTEISTON PTS-EHDOTUS VUOSILLE 2019-2028
Ehdotettu toimenpide yht. € 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
pihan raivaaminen 1000 1000
ulkohuussin purkaminen 500 500
pihan pintamateriaalien ja istutusten uusiminen 12 000 12 000
aidan ja portin uusiminen 3000 3 000
laiturin uusiminen 10 000 10 000
pihavarusteiden asentaminen 2000 2000
rantasaunan uusiminen 30 000 30 000
salaojien rakentaminen 2000 2000
kattovesiviemarien rakentaminen 1000 1000
alapohjarakenteiden puhdistaminen ja korjaaminen 23 300 23 300
ulkoseinien puhdistaminen ja lisderistaminen 22 500 22 500
julkisivurakenteiden korjaukset 3000 3000
julkisivujen maalaus 9 000 9000
ikkunoiden uusiminen 14 400 14 400
ulko-ovien kunnostaminen 3000 3000
sisdovien kunnostaminen 3500 3500
lukitusten uusiminen 1000 1000
ylapohjien purueristeiden poistaminen 2 330 2330
ylapohjarakenteiden puhdistaminen 1000 1000
ylapohjien lampderistdminen 5825 5825
vesikourujen ja syoksytorvien uusiminen 2 000 2 000
katto- ja lapetikkaat saunarakennukseen 600 600
sisapuolisten pintamateriaalien purkaminen 3495 3495
sisapintojen puhdistaminen 1165 1165
markatilojen rakentaminen 24 000 24 000
asuintilojen pintamateriaalien uusiminen 30 275 30 275
kiintokalusteiden uusiminen 10 000 10 000
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Ehdotettu toimenpide yht. € 2019 2020 2021 2022 2023 2028
kodinkoneiden uusiminen 5000 5000
listoitusten uusiminen 4000 4 000
viimeistelytyot 2000 2000
loppusiivous 1500 1500
lammitysjarjestelméan rakentaminen 23 300 23 300
viemareiden uusiminen 5825 5825
kayttovesiputkien rakentaminen 10 485 10 485
uudet vesijohtokalusteet 4 660 4 660
vesi- ja viemariliittyman hankkiminen 5000 5000
ilmanvaihtojarjestelman rakentaminen 17 475 17 475
saunan jatevesipumppaamo 7 000 7 000
sahko- ja tietojarjestelmien uusiminen 20 970 20970
mikrobitutkimukset ja laboratoriokokeet 2 000 667 667 667
palovaroittimet ja alkusammutusvalineet 1000 500 500
palo- ja murtohalytysjarjestelmé jossa on vuotovahti 2 000 2 000
varastotilan palo-osastointi 800 800
varastotilan iimanvaihtojarjestelma 1000 1000
lukittava katos jateastioille, polttopuille, polkupydrille ja pihatydvalineille 3000 3000
energiatodistus 800 800
maaralaskelma, kustannusarvio, aikataulu ja rahoitussuunnitelma 1 000 1000
kosteus- ja mikrobivaurioiden laajuuden tutkiminen 1000 1000
haitallisten aineiden kartoitus 300 300
suunnittelijoiden kilpailuttaminen 500 500
suunnitttelu (ark, rak, Ivi, sah) 12000 12000
urakoiden kilpailuttaminen 500 500
viranomaisluvat 2500 2500
YHTEENSA 357505 29267 197612 62227 68400 0 0

Kaikki hinnat ovat arvonlisaverollisia
Hintoihin ei sisally suunnittelu- ja rakennuttajakustannuksia.
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